
29.894m2.
29.894m2.

0 40 m3'm2.

5.365 12 040

5.365 12.040

SlPERAOE DE oaJPACION EN PLANTA

ACTUAL CRECNENTO TOTAL

16.- "/GARA "

SUPERFICIE TOTAL
SUPERFICIE NETA

om2.

om2.

om2.

om2.

29.894 m2.

29.894 m2.

SUPERAOE

AFECTADA

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKOR RA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

ZONIFICACION GLOBAL

SUPERFICE TOTAL

AREA

COEF.CE oaJPAOONEN PlANTA SOBRE PARCELA PRIVADA EN EL MCJ,1ENTO CE SATURAOON

SISTEMAS GENERALES

SISTEMAGENERAL DE VIAlES D

ACTJVI)ADESECONOIIICAS B

SISTEMAGENERAL DE EOUIPAMIENTOS F

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOSLIBRES E·'

SISTEMAGENERAL DE CAUCES E·2

FICHA URBANISTICA DEL AREA

DATOS GENERALES
CLASIFICACION
CALlFICACI N

IGARA MOD. DE LIMITES m2.1 REGEi'oERACION 6.665

TOTAL 29894 m2. I 6.665
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PLAN GE NERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGLA.PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

SUELO URBAN O NO CONSOUDADO

SUELOURBANO NO CONSOLIDADO por la urbanización y por aumentode la edlficabilidad ponderada.
TIPODE ACTUACiÓN: Actuación Inlegrada.

Consolid ación parcial de las edificaciones industriales existentes , posibihtándose ampliaciones y nuevas instalaciones, manteniéndose el
aprovechamiento de 0.40 m2lm 2 sobre parcela privada.

Reordenación del tráfico y de los accesos desde la Gi-2632, unificánd ose en un único punto la conexión con esta carretera, median te un acceso
adecuado y creació n de un vial interno de servicio , que, a su vez, de acceso al Area 6.

Reurban ización general del área y señalamiento de un mínimo de aparcamie ntos .

Condiciones de planeamlento y urbanización:

se redactará un Proyecto de Urbanización, Programa de Actuación Urbanizadora y Proyecto de Reparce lación.

Sistema de Actuación : Cooperación.

Condiciones de la edificación

OoJpación máxima de las ampliaciones en planta de 5.365 m2, corre spondiente a un porcentaje del 40% de la superficie privada del sector.

se admite la posibiltdad de entreplantas, en la edificación propiamente industrial, del 30% de la ocupació n en planta . Resuta una edificabilidad de
6.974,5Om2.

la ahura máxima libre de la edifICación será de 10,00 m., pudiendo el P.E.O .u. admitir elementos puntuales de mayor ahura, en función de las
necestdades de produccfón de las nuevas instalaciones.

Condiciones de uso:

El uso global del Area es el industrial , admitiéndose las industrias de 1-, :z- y 3- categoria, y usos terciarios comerciales y de oficina .

Condiciones de equipamiento y urbanización

Correrá , por cuenta de los promotores del Area , sufragar la lotalidad de las obras de urbanización comprendidas dentro del límite de actuación .
Asi mismo, sufragar las conexiones con las infraestructuras exteriores.

Se cumplimentará la cestón de l 15% de aprovechamiento al Ayuntamiento.

los edificios se dotarán, al menos de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2 . ccretruccs.

Plazos para el desarrollo del p1aneamiento:

se establecen jos siguientes plazos para la elaboración del planeamie nto :
Programa de Actuación Urbanizadora : 48 meses a partir de la aprobación del Plan General.

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES

Tipo de área acústica:
B. 1. Sectores del territorio con predominio de uso industlial (Áreas industriales existentes).
Objetivosde calidad acústicaaplicables:
TIpOS de áreas acústicas Indices de ruido

Ld ILe Ilo
B. Uso industrial I B.1. Ateas urbanizadas 75 75 165

Suelos contaminados
la licencia o autorización para el moviniento de te nas en las zonas afed:adas, queda supeditada a la previa declaración de la calidad del sue'o
por el órgano competente. tal y como lo determina la ley 112005de 4 de febrero

Dom inio Público Hidriulico
En el caso de sustitución de alguna de las edificaciones existentes. estas podrán modificar su ocupación en planta , manteniendo la aduar
edificabilidad. Tanto en las nuevas edificaciones, como en las sustituciones. habrá que justificar el cum plimiento de lo dispuesto en el art .s del
Reglamento del Dominio Públ ico Hidraúlico respecto a la zona de flujo preferente (RO 846J1986, de 11 de abri l, modificado por RO 9/2008. de 11
de enero) . El organismo competente (Confede ració n Hidrográfica del Cantabrico) detenninará la documentación exigible para la justificación del
citado articulo .

Criterios de diseño
El planeamiento de desarroUodeberá tener en cuenta como criterios de diseño:
-La limitación de las áreas pavimenta bles no penneables.
- Los horizontes edáficos de mayor valor que van a perderse se acoplarán convenientemente y se utilizarán en las labores de restauración y
aiardinamiento del propto ámbito .
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•••••••
• Patrimonio Cultural
• Sin perjuicio del cumplimiento de otras disposiciones de la Ley 7/1990, de PatJimonio Cultural Vasco. si en el transcurso de cualquier actuación

en el ámbito se produjera algún hallazgo que suponga un indtcio de carácter arqueológico, se suspenderán preventivamente los trabajosen la
• zona y se intormará inmediatamente al Departamento de Cultura de la Diputadón Foral de Gipuzkoa. que será qujen indique las medidas que se
• deben adoptar.

••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••



c-:::-J UDALERRIAREN MUGA
~ UMITE MUNICIPAL

c=-:J EREMUAAEN t.lUGAc::..:JUMITE DEL AAEA

•
Paluituta eqon daitezkeen lurzaruak (1H0BE)

Suelos potencialmente contaminados (IHOBE)

161GARA
1-Topografikoa
1-Topográfico

1/1000

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

Ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

,"
,~

~
,~.,

",~

. ~
,.¡:.,,:-"l

,~1'
Q

•

prolektua/proyecto

fasea/fase

data/fecha
bertsloa/ver.sión

Idazleak Iredactoras:

Abokatua/ Abogado

Hirlglntza araud ren berrlkuspena

Revtsl6n de planeamlento

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

201Oko urrlaloctubre de 2010

Celia Lana

Ma Jose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

AndoniUnanue

sustatzaileal promotor

E9

ORMAIZTEGIKO UDALA



c-:-J UDALERRIAREN lAUGA
~ UlAlTE I.lUNICIPAL

c:-=J EREt.4UAREN t.4UGA BERRIA
C=-:::J NUEVO LIMITE DEL AREA

•
ANTOLAllENDUTIK KANPOKO ERAlKUNTlAl<
EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

•
P1AGINlZAREKIN EZAOOS
DlSCONFORlAE CON EL PIANEAlAIENTO

E:::::l INDUSTRI ERAlKUNTZA BERRIA
t:::=::J NUEVA EDIFlCAClON INDUSTRIAL

161GARA
2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko eraikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenación

1/1000

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

prolektua/proyecto

fasea/fase

data/fecha
berlsloa/versión

Idazleak /redactoras:

Abokatua/ Abogado

Hiñgintza araudlaren berrikuspena

Relllsl6n de planeamlento

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

201Oko urrla/octubre de 2010

Celia Lana

MaJase Moreno

Miren Muñagarri
MaiderRama

AndaniUnanue

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekalur S.L.
,~~

,<ffr'"
. ~

,'IlJ,,!-"'J

,~-¡.

~ •

sustatzailea/ promotor

EB

ORMAIZTEGIKO UDALA



AndoniUnanue

Celia Lana

MaJase Morena

Miren Muñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirlgintza araudiaren berrikuspena

Revisión de planeamlento

BERDEGUNEAK
ESPACIOS LIBRES E.1
UBIDEAK
CAUCES E.2

BIDE
VIARIO D.1
BIDEGORRIA
CICLISTA D.2

bertsloa/versión

Abokatua/ Abogado

ORMAIZTEGI

sustatzailea/ promotor

data/fecha

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

prolektua/proyecto

Ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekalur S.L.

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

161GARA
3-Kalifikazio orokorra, hiri lurz~rua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Ca/ificación global, suelo urbano
y urbanizable

1/1000

SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

D BIZITEGI-LURZORUA
SUELO RESIDENCIAL

EKINTZA EKONOUIKOAREN LURZORUA
SUELO ACTMDADES ECONDUICAS

SISTEMA OROKORRAK - SISTEMAS GENERALES

EKIPAUENDUAK
EQUIPAUIENTOS F

•

· ~



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

ORMAIZTEGI

AndoniUnanue

Celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ka urria/octubre de 2010

E-1 ESPAZIO LIBRE
ESPACIO LIBRES URBANOS

LORATEGIAK ErA PARKEAK
E-U PARQUES y JARDINES

E-U i~k1~ VEE~~~~O

•
ESPALOIAK ErA PlA2AK

E-U PLAZAS y ESPACIOS UBRES

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkuspena

Revfsl6n de planeamlento

data/fecha
bertsloa/versi6n

sustatzailea/ promotor

Abokatua/ Abogado

proiektua/proyecto

tasea/fase

Idazleak /redactoras:

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

161GARA
4-Calificación pormenorizada
4-Kalifikazio Xehekatua
1/1000

LLLLL LURAZPIKO APARKALEKUAK
LLLLL APARCAMIENTOS SUBTERRANEO

USO PUBLICO EN SUPERFICIE

D SISTEMA DE COMUNICACIONES

•
PROBINTZIAL BIDEAK

D-U VIAlES PRO"1NCIALES

BERTAKO BIDEAK
D-U "1ALES LOCALES

ti ESPALOIAK ETA OINEZKOEN IBILBIDEAK
"~ACERAS y RECORRIDOS PEATONALES

D APARKALEKUAK
"U PARCELAS DE GARAJE

BIDEGORRIAK
..2.1 "1AS CICLISTAS

ERAIKUNTZA
EDIFlCACION

• • BIZITEGI
RESIDENCIALB. INDUSTRIA
INDUSTRIAL

F EKIPAMENDU
EOUIPAMIENTDS



AndoniUnanue

Celia Lana

Ma Jose Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

2010ko urrlaloctubre de 2010

BBiIN BBiINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlanm berrlkuspena

Revlsl6n de planeamlento

EB

bertsloa/versión

sustatzailea/ promotor ORMAIZTEGIKO UDALA

prolektua/proyecto

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

data/fecha

Abokatua/ Abogado

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

~~ 1.1

161GARA
S-Condiciones de ejecución urbanística
5-Hirigintza egikaritza baldintzak

1/1000

/
/ I

- / I

\



AndoniUnanue

ORMAIZTEGIKO UDALA

GEHIENGO L
ALlNEACION

E
MRAROKADURA

XIMA

ORDENAZIOAREN
RASANTE ORIENTA~~:XI~~RA8EHERAKO SESTRA

LA ORDENACION

EB

sustatza"1I ea/ promotor

Abokatua/Abogado

ORMAIZTE
HIRIA ANTe G

I
PLAN OROKLAOTZEKO
PLA RRA

N GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

prolektua!proyecto

fasea/fa~se;----Bi~~~~;;:

ingurugiro aholkularitza/ .mg. ambiental EkolurS.L.

data/fecha
bertsloa!versión

Idazleak/redactoras:

161GARA
6-Alineacione
6-LerrO

'
/8 "'/ y rasantes

f\, durek et.
1/1000 8 sestrak

~

1+1 9 4.001

[]

•

' <;>

/

---------

---
11 ~__ - -;;--



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

AndoniUnanue

Celia Lana
MaJase Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

ESPAZIO LIBRE PUBUKOA
ESPACIOS LIBRES PUBLlCOS

•
BIDEAK
VIAlES

APARKAlEKUAK
APARCAUIENTOS

~B1DEGORRIAK
~CARR1 L BICI

LORATEGIAK ETA PARKEAK
PARQUES Y JARDINES

D ESPALOIAK ETA PLAZAK
ACERAS Y PLAZAS

ORMAIZTEGIKO UDAU\

201Oko urrlaloctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirlglntza araudiaren berrlkuspena

Revisión de plane8mlento

E9

sustatzailea/ promotor

data/fecha

Abokatua/ Abogado

bertsloa/versi6n

prolektua/proyecto

tasea/fase

Idazleak /redactoras:

161GARA

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

7-Antolamendu orokorra
7-0rdenación general

1/1000

ERAlKUNTZA
EDIFICACION

•

BIZITEGI
RESIDENCIAl

•
INDUSTRIA
INDUSTRIAl.

EKIPAIotENDU
EQUIPAIotIENTOS

PARZELA PRIBATUA ERAlKIZENA
PARCELA PRIVADA NO EDIFlCABLE

LURAlPIKO APARKALEKUAK
APARCAIotIENTOS SUBlERRANEO

LL.L..l--L..L.J USO PUBUCO EN SUPERFICIE




